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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

koskien kiinteistdja

837-122-652-6
837-122-652-7
837-122-653-1
837-122-653-2
837-122-653-3
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Tama yhteisjarjestelysopimus (jaljempéna “Sopimus”) on tehty seuraavien osapuolten valilla:

1

OSAPUOLET

1)

(2)

()

(4)

(5)

(6)

Tampereen kaupunki
Y-tunnus 0211675-2
PL 487, 33101 Tampere

Tonttien 837-122-652-6, 837-122-652-7, 837-122-653-1, 837-122-653-2 ja 837-122-653-
3 omistajana, jaljempana "Kaupunki”.

Kaupunki on tédssd Sopimuksessa Osapuolena vain ja ainoastaan maanomistajan omi-
naisuudessa eikd muilta osin vastaa mistdéan tdman Sopimuksen tarkoittamista tai tasta
Sopimuksesta aiheutuvista velvollisuuksista, haitoista, vahingoista, eikéa kustannuksista.

Kiinteistd Oy Hatanpaan Pysakointi
Y-tunnus 3506523-4
c/o Lujatalo Oy, Hatanpé&én valtatie 24, 33100 Tampere

Tampereen kaupungin kanssa solmitun vuokrasopimuksen perusteella tontin nro 837-
122-652-6 maarédosan 11650/15450 vuokraoikeuden haltijana ja tontille toteutetun pysa-
kointilaitoksen omistajana, jaljempana "Pysakdintiyhtio”.

Asunto Oy Tampereen Boijenkatu 2
Y-tunnus 3540191-2
c/o TA-Yhtyma Oy, Tuomiokirkonkatu 34 B, 33100 Tampere

Tampereen kaupungin kanssa solmitun vuokrasopimuksen perusteella tontin nro 837-
122-652-6 maarédosan 3800/15450 vuokraoikeuden haltijana.

Asunto Oy Tampereen Pioni
Y-tunnus 3250812-4
c/o Lujatalo Oy, Hatanpé&én valtatie 24, 33100 Tampere

Tampereen kaupungin kanssa solmitun vuokrasopimuksen perusteella tontin nro 837-
122-652-7 maaréosan 2700/6000 vuokraoikeuden haltijana.

MVH-Tammi Oy
Y-tunnus 3248552-4
c/o MVH-yhtiét, Kasarmikatu 36, 00130 Helsinki

Tampereen kaupungin kanssa solmitun vuokrasopimuksen perusteella tontin nro 837-
122-652-7 maaréosan 500/6000 vuokraoikeuden haltijana.

MVH-Jalava Oy
Y-tunnus 3248551-6
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(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

c/o MVH-yhti6t, Kasarmikatu 36, 00130 Helsinki

Tampereen kaupungin kanssa solmitun vuokrasopimuksen perusteella tontin
122-652-7 maaréosan 2800/6000 vuokraoikeuden haltijana.

TA-Asumisoikeus Oy
Y-tunnus 0813688-5
Kutojantie 6-8, 02630 Espoo

Tampereen kaupungin kanssa solmitun vuokrasopimuksen perusteella tontin
122-653-1 maarédosan 4917/8300 vuokraoikeuden haltijana.

Kiinteistd Oy Tampereen Boijenkatu 1
Y-tunnus 3540149-6
c/o TA-Asumisoikeus Oy, Tuomiokirkonkatu 34 B, 33100 Tampere

Tampereen kaupungin kanssa solmitun vuokrasopimuksen perusteella tontin
122-653-1 maarédosan 133/8300 vuokraoikeuden haltijana.

Asunto Oy Hatanpaan Boijenkatu 1, Tampere
Y-tunnus 3490220-5
c/o Rakennusliike Lapti Oy, Kalevantie 2, 33100 Tampere

Tampereen kaupungin kanssa solmitun vuokrasopimuksen perusteella tontin
122-653-1 maarédosan 3250/8300 vuokraoikeuden haltijana.

Asunto Oy Tampereen Hatanpaan Botanica
Y-tunnus 3267430-9
c/o Rakennusliike Lapti Oy, Kalevantie 2, 33100 Tampere

Tampereen kaupungin kanssa solmitun vuokrasopimuksen perusteella tontin
122-653-2 maaréaosan 2500/6350 vuokraoikeuden haltijana.

Asunto Oy Hatanpaan Rosariitta, Tampere
Y-tunnus 3265566-9
c/o Lakea Oy, Koulukatu 22, 60100 Seingjoki

Tampereen kaupungin kanssa solmitun vuokrasopimuksen perusteella tontin
122-653-2 maaréaosan 2150/6350 vuokraoikeuden haltijana.

Pirkan Opiskelija-asunnot Oy
Y-tunnus 0211539-7
Sorsapuisto 1, 33500 Tampere

Tampereen kaupungin kanssa solmitun vuokrasopimuksen perusteella tontin
122-653-2 maaréaosan 1700/6350 vuokraoikeuden haltijana.

3 (8)

nro 837-

nro 837-

nro 837-

nro 837-

nro 837-

nro 837-

nro 837-



3.2

(13) Asunto Oy Tampereen Hatanpaan Fredrika
Y-tunnus 3306682-3
Tyovéaentalontie 3 A 4, 33470 YI6jarvi

Tampereen kaupungin kanssa solmitun vuokrasopimuksen perusteella tontin nro 837-
122-653-3 maaréaosan 2550/4550 vuokraoikeuden haltijana.

(14) Tampereen Vuokratalos&atit sr
Y-tunnus 0155666-8
Puutarhakatu 8, 33210 Tampere

Tampereen kaupungin kanssa solmitun vuokrasopimuksen perusteella tontin nro 837-
122-653-3 maaréosan 2000/4550 vuokraoikeuden haltijana.

jaljempana kukin yksin "Osapuoli” ja yhdessa "Osapuolet”.

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Tama Sopimus siséltdd asemakaava-alueen Tonttien yhteisjarjestelyn mukaan lukien rakenta-
mislain 135 8:n mukaisen yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustuksineen.

Taman sopimuksen kohteena ovat seuraavat kiinteistot:
Tontti: 837-122-652-6 (jaljempana "Tontti 67);

Tontti: 837-122-652-7 (jaljempana "Tontti 77);

Tontti: 837-122-653-1 (jaljempana "Tontti 17);

Tontti: 837-122-653-2 (jaljempana "Tontti 27); ja

Tontti: 837-122-653-3 (jaljempana "Tontti 3”)

jéaliempanéa yhdessa "Tontit".
Tontit on kuvattu Liitteena 1 olevassa asemakaavassa.

Tama yhteisjarjestelyéd koskeva Sopimus rekisterdidaan kokonaisuudessaan kiinteistorekiste-
riin, jolloin sen katsotaan olevan kaikkien tiedossa ja sitova my@s Tonttien my6hempia luovu-
tuksensaajia ja vuokralaisia kohtaan.

YHTEISJARJESTELY

Yhteisjarjestelysta

Tonttien asemakaavan mukainen rakentaminen edellyttdd, ettd Tonteille perustetaan rakenta-
mislain 135 §:ssa tarkoitettu yhteisjarjestely, joka merkitdan jokaisen Tontin osalta kiinteistore-
kisteriin. Yhteisjarjestely on tarpeen Tonttien rasiteluonteisten jarjestelyiden ja niihin liittyvien
toimintojen jarjestéamiseksi.

Yhteisjarjestelysuunnitelma

Yhteisjarjestelysuunnitelma muodostuu tdmén Sopimuksen tekstiosasta ja tAman Sopimuksen
litteend olevasta yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustuksesta.
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3.3

6.2

Yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetaan ne jarjestelyt, joita kayttdmalld ja joiden avulla alueelle
suunnitellut tssa Sopimuksessa sovitut yhteiset toiminnot toteutetaan. Suunnitelmassa on huo-
mioitu kaikkien Tonttien ja niilla sijaitsevien rakennusten kaytt6 ja asemakaavan toteutuminen.

Tassa Sopimuksessa lahtékohtana on perustettavien oikeuksien korvauksettomuus, ellei ko.
jarjestelyn osalta nimenomaisesti todeta toisin.

Velvoitepaikkojen osoittaminen pysakdintilaitoksesta

Pysakaintiyhtidyhtion pysakointilaitokseen rakennetaan alustavan suunnitelman mukaan 224
pysékointipaikkaa. Talla Sopimuksella pysakdintilaitokseen osoitetaan Tonttien asemakaavan
mukaisiksi ns. velvoitepaikoiksi pysékointipaikat seuraavasti:

Tontti Pysékointipaikkoja kpl
Tontti 6 25
Tontti 7 39
Tontti 1 74
Tontti 2 44
Tontti 3 36
Yhteensa 218

Erikseen todetaan, ettd taman Sopimuksen perusteella ei synny oikeutta kayttdd pysakaintilai-
toksessa sijaitsevia pysakdintipaikkoja. Oikeudesta kayttaa pysakdintilaitoksessa sijaitsevia py-
sakaintipaikkoja sovitaan erikseen Pysakointiyhtion tai Pysékaintiyhtion osakkeenomistajan tai
naiden lukuun toimivan pysakointioperaattorin kanssa solmittavilla erillisilla sopimuksilla. Pysé-
kéintipaikasta perittavastad kuukausittaisesta vastikkeesta ja sen laskennasta maarataén erik-
seen Pysakointiyhtion yhtiojarjestyksella.

ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPAATOKSET

Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd ne eivat hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai muita viran-
omaispaétoksia, joilla tAssa Sopimuksessa sovittu yhteisjarjestely kokonaan tai osittain lakkaisi
ilman, ettd asiasta on sovittu muiden Osapuolten kanssa.

TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET

Osapuolet sitoutuvat siirtdma&an tAman Sopimuksen rakennustensa ja / tai Tonttiensa tai niista
muodostuvien mahdollisten uusien kiinteistdjen ja niilla sijaitsevien rakennusten tai kiinteist6ihin
kohdistuvien vuokraoikeuksien uusille omistajille.

MUUT EHDOT

Kulut ja kustannukset

Osapuoli vastaa kaikista omista kustannuksistaan ja kuluistaan, jotka aiheutuvat taman Sopi-
muksen yhteydess4, jos edella ei ole muuta sovittu.

Sopimuksen muuttaminen

Taman Sopimuksen Osapuolet ja ne, joille heidan oikeutensa tdman yhteisjarjestelyn piiriin kuu-
luvien Tonttien osalta myéhemmin siirtyy, ovat velvollisia muuttamaan tatéd Sopimusta siina
mahdollisesti iimenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai mydhemmin ilmenevén uuden pe-
rustellun tarpeen takia taikka sellaisen lainsdddannén muutoksen, viranomaismaarayksen,
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6.3

6.4

asemakaavan taikka olosuhteiden muutoksen johdosta, joka tekee tdman yhteisjarjestelyn
muuttamisen tarpeelliseksi tai tdaman yhteisjarjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi.

Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevat tasta Sopi-
muksesta.

Sopimuksen rekisterdinti

Tama Sopimus saadaan rekisterdidd Osapuolten omistamien ja hallitsemien Tonttien osalta
kiinteistorekisteriin ilman eri kuulemista.

Sovellettava laki ja riidanratkaisu

Tahan Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia, pois lukien lainvalintaa koskevat sddnnokset ja
periaatteet.

Kaikki tdhén Sopimukseen liittyvat riitaisuudet, erimielisyydet ja vaateet pyritdan ratkaisemaan
ensisijaisesti Osapuolten valisin neuvotteluin. Mikéli neuvotteluissa ei paasta sovinnolliseen rat-
kaisuun, Sopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan kardjaoikeudessa.

SOPIMUSKAPPALEET JA ALLEKIRJOITUKSET

Tama Sopimus sitoo Osapuolia valittbmasti sen allekirjoittamisen jalkeen. Edella mainitusta
huolimatta tdmé& Sopimus sitoo Kaupunkia vasta, kun Kaupunki on paatdkselladn hyvaksynyt
tdman Sopimuksen ja paatés on saanut lainvoiman.

Tama Sopimus on allekirjoitettu sdhkoisesti ja jokainen Osapuoli on saanut Sopimuksesta sa-
mansiséltdisen kappaleen.

TAMPEREEN KAUPUNKI

Virpi Ekholm
Kiinteistdjohtaja

KIINTEISTO OY HATANPAAN PYSAKOINTI

Markus Peltonen
Hallituksen puheenjohtaja

ASUNTO OY TAMPEREEN BOIJENKATU 2

Mika Pekkala
Hallituksen puheenjohtaja
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ASUNTO OY TAMPEREEN PIONI

Markus Peltonen
Hallituksen puheenjohtaja

MVH-TAMMI OY

Mika Laukia
Hallituksen puheenjohtaja

MVH-JALAVA OY

Mika Laukia
Hallituksen puheenjohtaja

TA-ASUMISOIKEUS OY

Mika Pekkala
Aluejohtaja, valtakirjalla

KIINTEISTO OY TAMPEREEN BOIJENKATU 1

Mika Pekkala
Hallituksen puheenjohtaja

ASUNTO OY HATANPAAN BOIJENKATU 1, TAMPERE

Arttu Simila
Hankekehityspaallikkd, valtakirjalla

ASUNTO OY TAMPEREEN HATANPAAN BOTANICA

Arttu Simila
Hallituksen jasen, valtakirjalla
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ASUNTO OY HATANPAAN ROSARIITTA, TAMPERE

Maria Volama
Isannoitsija

PIRKAN OPISKELIJA-ASUNNOT OY

Timo Jokinen
Toimitusjohtaja

ASUNTO OY TAMPEREEN HATANPAAN FREDRIKA

Marko Nikander
Hallituksen puheenjohtaja

TAMPEREEN VUOKRATALOSAATIO SR

Satu Eskelinen
Toimitusjohtaja

Jaakko Lehtinen
Rakennuttajapaallikkd

LITTEET

Liite 1 Asemakaava nro 8578
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KUNINKAANKUJA

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Tontilta on varattava leikkiin ja oleskeluun soveltuvaa yhtenaista aluetta

vahintdan 10 m2 asuinkerrosalan 100 m2 kohti. Tontilta on varattava
autopaikkoja merkinnan osoittama maara.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialue.

Sosiaalitointa, terveydenhuoltoa ja asumista palvelevien ra-
kennusten korttelialue. Tontille on varattava autopaikkoja
merkinnan osoittama maara.

Palvelurakennusten korttelialue, jolle saadaan sijoittaa
kulttuuriymparistodn soveltuvaa liike-, palvelu-, tuotanto- ja
harrastustoimintaa palvelevaa yksityista tai julkista tilaa seka
ymparistddn soveltuvaa muuta tyépaikkatoimintaa.

Liike- ja toimistorakennusten seka kulttuuritoimintaa ja julkista
palvelua palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saadaan sijoittaa
myds ymparistohairiéta aiheuttamattomia tydtiloja seka asuntoja.

Puisto.

Rantapuisto. Puisto tulee rakentaa ottaen huomioon alueen
sijainti ja maisemallinen merkitys. Puistoon saa sijoittaa
vesialueen virkistyskayttoon liittyvia toimintoja.

Historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittdva puisto. Puiston
kehittdmisessa tulee ottaa huomioon alueen sijainti, maisemallinen
merkitys ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen.

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa
ajoyhteys siihen rajoittuville tonteille.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten korttelialue, jolle saa rakentaa kerrosalaltaan enin-
tdan 20 m2:n suuruisen muuntamorakennuksen.

Vesialue.

Alue, jolla ympaéristd sailytetdan.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.

Kaupunginosan raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kadun, katuaukion tai puiston nimi.

Sillan, muun vaylan tai paikan nimi.

Muun yleisen alueen nimi.

(TERVEYDENTARHA) Tontin osalla kéytettavé osoitenimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa vaihtoehtoisen rakennusoikeuden. Ensimmainen
luku on sallittu asuntokerrosala, mikali pysakadinti osoitetaan
pysakointilaitoksesta alle 300 m paasta. Toinen luku on sallittu
asuntokerrosala, mikali pysakointi osoitetaan tontille rakennettavasta
automaattisesta pysakadintirakennuksesta.

Merkinta osoittaa vaihtoehtoisen rakennusoikeuden. Ensimmainen
luku on sallittu asuntokerrosala, mikali pysakadinti osoitetaan
pysakointilaitoksesta alle 300 m paasta. Toinen luku on sallittu
pysakointikerrosala, mikali pysakointi osoitetaan tontille
rakennettavasta automaattisesta pysakdintirakennuksesta.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle
sallitusta kerrosalasta saadaan kayttda asuinhuoneistoja
varten.

Alleviivattu merkint& osoittaa, kuinka paljon tontilla sallitusta
kerrosalasta on rakennusalalla kaytettava liike- ja palvelutiloina.

Pyséakointilaitoksen rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suu-
ren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon ta-
solla saa kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennuksen ylimmassa kerroksessa saa enintdan prosenttiluvun
osoittaman maaran alemman kerroksen pinta-alasta kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Sen ylapuolelle ei saa rakentaa
ullakkoa.

Varsinaisten kerrosten ylapuolelle ei saa rakentaa tiloja. Kerroksissa
olevien ilmanvaihtokonehuoneiden osalta saadaan ylittaa tontilla
sallittu kerrosala.

Korkeus merkinnan osoittaman julkisivun raystas- ja kattokorkeuden
kohdalla vastapaisen naapurikiinteistén asuinrakennuksen
rakennusalaan saa enintdan olla yhta suuri kuin vastapaisen olevan
tai suunniteltavan rakennuksen etaisyys sen alimman ja lahimman
asuinhuoneiston lattian tasalta mitattuna.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa erityisryhmien tuettua asumista.

Ohijeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talous- tai
huoltorakennuksen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on raken-
nettava kiinni.

Rakennuksen ylimman kerroksen tulee olla sisdanvedetty muusta
julkisivupinnasta vahintaan suluissa olevan luvun osoittaman
metrimaaran verran. Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jota merkinta
koskee.

Ohijeellinen alueen osa, jolle voidaan sijoittaa yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevia rakennelmia ja laitteita.

Uloke.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.
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Alue, jolla sallitaan maanalaisten pysakaintitilojen rakentaminen.

Merkinta osoittaa rakennusalalla sallittavien maanpaallisten ja
maanalaisten pysakdintitasojen enimmaismaaran.

Kadun alaisen yhdystunnelin likimaarainen paikka.

Alueen o0sa, jolle saa sijoittaa maanalaisen yhdystunnelin.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava puurivi.

Sailytettava puurivi.

Sailytettava puu.

Katu.

Katuaukio.

Ohjeellinen torimainen alueen osa, joka on toteutettava
korkealaatuisesti ja ymparistdon sovittaen.

Ajoyhteys.

Alueelle saa sijoittaa ajoyhteyden, jonka sijainti on ohjeellinen.
Suluissa oleva merkinta osoittaa korttelin osat, joille ajo kyseisen
alueen kautta on sallittu.

Alueelle saa sijoittaa maanalaisen ajoyhteyden. Suluissa
oleva merkinta osoittaa korttelin osat, joille ajo kyseisen
alueen kautta on sallittu.

Huoltoajoa varten varattu alueen osa. Suluissa oleva merkinta
osoittaa korttelin osat, joiden huoltoajo on alueella sallittu.

Alueen osa, jolla saadaan rakentaa pihatason, katualueen tai
pysakointilaitoksen ylapuolelle kulkuyhteyksia, joiden alikulkukorkeus
on vahintaan luvun osoittama metrimaara.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupyoéréilylle varattu alueen osa, jolla
tontille ajo on sallittu. Suluissa olevat numerot osoittavat
ne Kkorttelit tai korttelin osat, joille kulku alueen kautta

on sallittu.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu.

Alueella oleva jalankululle ja polkupyoérailylle varattu yhteys,
jolla huoltoajo sallittu. Suluissa oleva merkinta osoittaa sen
korttelin osan tai alueen, jolle kulku kyseisen alueen kautta on sallittu.

Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen polkuyhteys.

Pysakoimispaikka.

Viemari.

Maanalainen sahkokaapeli.

Maanalainen johto.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajo-
neuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa kuinka monta autopaikkaa tontille saa enintdan
sijoittaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat ne korttelit tai korttelin
osat, joiden autopaikkoja alueelle saadaan sijoittaa.

Hakasuluissa olevat numerot osoittavat sen korttelin tai
korttelin osan, jolta autopaikat saadaan osoittaa.

Tontilla oleva merkinta osoittaa, ettd tontille ei saa sijoittaa
autopaikkoja. Tontin autopaikat osoitetaan hakasuluissa
olevien numeroiden osoittamalta korttelialueelta.

Alueen maaperan pilaantuneisuus tulee tutkia ja pilaantuneet alueet
kunnostaa ymparistdviranomaisten hyvaksymien suunnitelmien
mukaisesti.

Alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sailytettava siten,
ettd sallitaan vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet, ja ettd puustoa tdydennetaan tarpeen
mukaisesti uusintaistutuksilla.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted
muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja
muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Historiallisesti ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakenne, jota ei saa

purkaa.

Rakennuksessa suoritettavilla korjaus- ja muutostéilla ei
saa turmella rakennuksen porrashuoneiden rakennustaiteellisia
arvoja.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan sailymisen
kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee
olla sellaisia, ettd rakennuksen kaupunkikuvan kannalta
merkittava luonne sailyy.

Rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunkikuvan sailymisen
kannalta téarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Raken-
nuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla
sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas

ja kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa.
Julkisivujen korjaus- ja muutostdissa on otettava huomioon
rakennuksen alkuperaisen luonteen sailyminen

Tarkeana lepakkoalueena sailytettdva alueen osa. Puustoa on
hoidettava lajien elinolot huomioon ottaen.

Rakennuksessa mahdollisesti olevaa lepakoiden lisdantymis- ja / tai
levahdyspaikkaa ei saa havittaa. Rakennuksen katto- ja
ullakkorakenteet tulee kartoittaa lepakoiden osalta ennen muutos- ja
korjaustoimenpiteisiin ryhtymista. Toimenpiteilla ei saa heikentaa
lepakoiden elinoloja.

Ohjeellinen vesialueen osa, jolle saadaan rakentaa laitureita.
Laiturien yhteyteen saadaan rakentaa vesivirkistystoimintojen
vaatimia rakennelmia. Alueella ei saa séilyttda veneita.

Alueen osa, joka on varattu uimapaikaksi.

Merkinta osoittaa, etta tata asemakaavaa varten on laadittu
rakentamistapaohjeet, jotka ovat asemakaavaselostuksen liitteena.
Luku tarkoittaa asemakaavan numeroa.

Merkintd osoittaa, ettd tdtd asemakaavaa varten on laadittu
yleismaarays, joka on asemakaavakartassa. Luku tarkoittaa
asemakaavan numeroa.

YLEISMAARAYKSET:

Alueella on kiinnitettava erityistd huomiota rakennusten ja pihatilojen laadukkaaseen suunnitteluun ja
toteuttamiseen seka eri rakentamisvaiheiden yhteensovittamiseen.

Tontin suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon sijainti jarjestelyratapihan 1&heisyydessa.
Riskivaikutuksiin varautuminen esitetdan rakennuslupaa haettaessa.

Sairaala-aluetta koskevat maaraykset (tontit 500-4, 650-1 ja 652-4)

Tontille saa sijoittaa palveluasumista ja potilashotellin.

Uudisrakentaminen on sopeutettava erityisen huolellisesti kulttuuriymparistén ominaispiirteisiin ja
ajalliseen kerroksellisuuteen. Kulttuuriympéristdn arvojen sailymista valvovat museoviranomainen
ja rakennusvalvonta.

Tontin 500-4 pohjois-, ita- ja etelasivun maarayksen (vkr) kohdalla rakentamistapa tarkoittaa 45 asteen
valokulmaa ympardéivien asuinrakennusten alimpien kerrosten suhteen. Kerrosluku VI voidaan toteuttaa
siten, etta rakennuksen ylimpien kerrosten korkeus voi nousta raystaalta 45 asteen kulmassa etaisyyden
mukaan tai rakennus toteutetaan terassimaisesti sisdan vedettyna 45 asteen kulmassa.

Tontin 500-4 ja 650-1 yli maaratty kulkuyhteyden merkinta (ek-4(4,5)). Alueen osalle tarkoitettujen
kulkuyhteyksien tarvitsema kerrosala saadaan rakentaa lampimina tiloina rakennusoikeudesta huolimatta.
Katualuetta koskeva rakentamistapamaarays jaliempana koskee myos tontin osia.

Kartanorakennuksia koskevat maaraykset (tontit 500-5, 500-6, 500-8, 501-2, 651-1, 652-1, 652-3, 652-5)

Olemassa olevassa suojellussa rakennuksessa saa muuttaa rakennuksen vaipan sisalla kerrosalaan
kuulumattomia tiloja kerrosalaan laskettaviksi tiloiksi siitd riippumatta, mitd asemakaavassa on maaratty
tontin rakennusoikeudesta ja kerrosluvusta.

Tontin pihaa tulee hoitaa osana puistoa. Tonttia ei saa aidata. Tontilla kasvavia puita ei saa kaataa ilman
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa. Tontin 652-1 ja merkinnalla (le) osoitetun puistoalueen saa aidata
vain, mikali tontille sijoittuu péivakoti ja sen tarvitsema piha.

Tontille sijoittuva asuminen tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriymparistddn ja asumisen tulee
littya rakennuksen paakayttotarkoituksen mukaisiin toimintoihin.

Asumista koskevat maaraykset (kortteli 653, tontit 652-6, 652-7)

Autopaikat tulee sijoittaa joko tontille rakennettavaan automaattiseen pysakointirakennukseen
tai pysakaintilaitokseen, joka sijaitsee enintdan 300 m paassa.
Piha-alueelle saa sijoittaa ainoastaan liikuntaesteisille osoitetut autopaikat.

Kaytetysta kerrosalasta vahintdan 2 % tulee kayttda asukkaiden sauna- ja vapaa-ajantiloiksi.
Mikali sauna- ja vapaa-ajantiloja rakennetaan tatd enemman, vahimmaismaaraa ylittavaa
osaa ei lasketa kerrosalaan.

Korttelialueelle saadaan varsinaisen rakennusoikeuden liséksi rakentaa yksikerroksisia yhteistiloja ja
varastotiloja enintdan 5 % em. rakennusoikeudesta.

Tontin rakennusalat muodostavat umpikorttelin, jonka ulkonurkat on rajattava rakennuksin.
Kaikki rakennukset tulee rakentaa rakennusalan ulkokehaan kiinni. Korttelialueen rajalla rakennuksen ja
yleisen alueen valiin jAava osa tontista kasitellaan viereisen yleisen alueen tasoa vastaavaksi.

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa paikalla muurattua tiilta tai puuta.
Parvekkeiden tulee olla sisaanvedettyja. Yksittaisia ulokeparvekkeita voi kayttaa julkisivuaiheena.
Pysakointilaitosten julkisivujen tulee sopeutua arkkitehtuuriltaan korttelikokonaisuuteen. Rakennusten
maantasokerrokseen tulee sijoittaa ikkunallisia tiloja ja kaupunkikuvaa elavoittavia toimintoja.

Kerrostalojen kattomuotona tulee kayttaa pulpettikattoa. limastointikonehuoneita saa kerrosalan ja
kerrosluvun estamatta rakentaa kiinni julkisivuun. llmanvaihtokonehuoneet ja kattotasolle sijoitettavat
tekniset tilat on sijoitettava kattokerrokseen sisdan siten, ettd katon perusmuoto sailyy yhtendisena.

Piha-alueet tulee suunnitella niihin rajautuvien tonttien yhteiseen kayttoon.

Pihaa ei saa aidata toista tonttia vastaan.

Tonttien sisapihat tulee suunnitella autoista vapaaksi viihtyisaksi oleskelu- ja leikkipihaksi.
Sisapihoista vahintdan 50 % tulee istuttaa. Kaikille piha-alueille tulee istuttaa puita.

Korttelista tulee laatia koko korttelin laajuinen korttelisuunnitelma, jossa valitaan pysakointiratkaisu, ja
yleispiirteinen pihasuunnitelma seka naiden jalkeen tontinkayttdsuunnitelma. Suunnitelmien hyvaksynta
laaturyhmassa on edellytyksena tontinluovutukselle.

Tontin 652-6 rakentamistapa:

Tontti on tarkoitettu toteutettavaksi kerroksittain siten, ettad yksi maanalainen ja enintdan nelja kerrosta ovat
paaosin pysakaointilaitoksen kaytdssa ja kaksi kerrosta rakennusaloittain pysakaintilaitoksen katon ylapuolella
seka Hatanpaan puistokadun puoli ja Boijenkadun alkuosa ovat seitsemankerroksisia paakayttétarkoituksen

mukaisesti. Asuntojen leikki- ja oleskelupiha sijoitetaan pysakdintilaitoksen katolle. Kattopihan tulee olla
viihtyisa ja vehrea.

Tontin 652-4 rakentamistapa:

Mikali olevat rakennukset puretaan Il -kerroksiselta rakennusalalta, tilalle ei saa osoittaa autopysakadintia
puistoon rajoittuville osille.

Puistoalueita koskevat maaraykset

Puistoalueille sijoittuvien kulkureittien ja maanalaisten johtojen suunnittelussa ja toteutuksessa
on huomioitava alueen luontoarvot.

VP-10 /s: Alue on ollut puistona 1700-luvulla. Puiston hoitoa suunniteltaessa ja muissa
maankayttéhankkeissa tulee ottaa huomioon mahdollisuus, ettd maan alla voi olla puistoon liittyvia
historiallisia rakenteita. Aluetta koskevista suunnitelmista on kuultava museoviranomaisia.

Lepakoiden elinalueen osalle (slep-2) on laadittava ymparistdviranomaisen hyvaksyma valaistussuunnitelma,
jolla varmistetaan ettei kesdaikainen keinovalaistus haittaa lepakoiden elinolosuhteita.

Katualueita koskevat maaraykset

Maanalaisen alueen (ma/ajo) osa Boijenkatu - Hatanpaan puistokuja. Alueen osalle saadaan rakentaa
ajoyhteyden lisaksi kunnallistekniikka tontteja 4/500, 6/652 ja 1/653 varten. Rakentamiskustannuksista
ja kunnossapidosta vastaa kunkin tontin omistaja.

Kadun yli maaratty kulkuyhteyden merkinta (ek-4(4,5)) osalla Pehkionkatua. Alueen osalle tarkoitettujen
kulkuyhteyksien tarvitsema kerrosala saadaan rakentaa lampimina tiloina siita huolimatta, mita
rakennusoikeudesta on maaratty. Kulkuyhteydet ja rakennukset tulee toteuttaa korkealaatuisesti arvokkaaseen
ymparistéon sovittaen, kuten rakennuksetkin.

Pysakointi
Autopaikat ap/k-m2
Kerrostalot 1/110

Rivitalot ja kytketyt pientalot 1/100 tai vahintaan 1/asunto
Tehostettu palveluasuminen 1/900

Palveluasuminen 1/550

Kaupungin oma ja ARA vuokratuotanto,

valtion korkotukikohde seka senioriasuminen 1/160

Toimistot ja liiketilat 1/100
Ty6- ja tuotantotilat 1/150
Sosiaalitoimi ja terveydenhuolto 1/120
Sairaalan vuodeosasto 1/150

Paivakoti vahintaan 1 ap / lapsi- tai esiopetusryhma ja vahintadan 2 ap / henkildkunta

Toteutettava autopaikkamaara on pysakdintinormia 20 % alempi, mikali hankkeessa toteutetaan
keskitetty rakenteellinen pysakdinti seka vuorottaispysakainti ja/tai autopaikkojen nimeamattomyys.

Polkupyérapaikat pp/k-m2
Kerrostalot 1/40

Rivitalot ja kytketyt pientalot 1/40

Tehostettu palveluasuminen 0,25 * tyontekija
Palveluasuminen 0,25 * tydntekija
Kaupungin oma ja ARA vuokratuotanto,

valtion korkotukikohde seka senioriasuminen 1/35

Toimistot ja liiketilat 1/100
Ty6- ja tuotantotilat 1/100
Sosiaalitoimi ja terveydenhuolto 1/200
Sairaalan vuodeosasto 1/250
Paivakoti 1/100

Asuinkerrostalossa vahintaan 50 % polkupyoérapaikoista on osoitettava katettuun ja lukittavaan tilaan,
joka on esteettdémasti saavutettavissa. Sosiaalitoimen ja terveydenhuollon polkupydrapaikoista vahintaan
50 % on osoitettava katokseen tai sisatilaan.

v ) TAMPERE

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaupunginosa: XXII (HATANPAA)
Korttelit  nro: 500 ja 501
Katu-, virkistys-, venevalkama- ja vesialuetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU

Kaupunginosa: XXII (HATANPAA)
Korttelit  nro: 500, 501, 650, 651, 652, 653 ja 654
Katu-, virkistys- ja vesialuetta.

TONTTIJAOLLA MUODOSTUU

XXII (HATANPAA)

500 / tontit nro 4,5,6,7,8 ja 9
501 / tontti nro 2

650 / tontti nro 1

651 / tontti nro 1

652 / tontit nro 1,2,3,4,5,6 ja 7
653 /tontitnro 1,2 ja 3

654 / tontti nro 1

Kaupunginosa:
Korttelit  nro:

TAHAN ASEMAKAAVAKARTTAAN LIITTYY ASEMAKAAVAN SELOSTUS, POISTETTAVA ASEMAKAAVAKARTTA,
HAVAINNEPIIRROS JA TONTTIJAKO.

TAMAN ASEMAKAAVAN ALUEELLA TONTTIJAOT LAADITAAN SITOVINA JA NE SISALTYVAT
ASEMAKAAVAAN SEURAAVASTI:

TONTTIJAKO NRO 8953, KOSKEE TONTTEJA 122-500-4,5,6,7,8 ja 9.
TONTTIJAKO NRO 8954, KOSKEE TONTTIA 122-501-2.

TONTTIJAKO NRO 8955, KOSKEE TONTTIA 122-650-1.

TONTTIJAKO NRO 8956, KOSKEE TONTTIA 122-651-1.

TONTTIJAKO NRO 8957, KOSKEE TONTTEJA 122-652-1,2,3,4,5,6 ja 7.
TONTTIJAKO NRO 8958, KOSKEE TONTTEJA 122-653-1,2 ja 3.
TONTTIJAKO NRO 8959, KOSKEE TONTTEJA 122-654-1.
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KAUPUNKIYMPARISTON PALVELUALUE | PAIKKATIETO

Asemakaavaehdotus perustuu pohjakarttaan, joka tayttda 1.1.2000 voimaan
tulleen kaavoitusmittausasetuksen (1284/1999) vaatimukset. 26.4.2019

Anna Mustajoki
kaupungingeodeetti

Tasokoordinaatti- / korkeusjarjestelmd ETRS-GK24 / N2000

KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELU / ASEMAKAAVOITUS
Suunnittelija  VESA KINTTULA, PAIVI VEIJOLA % 4%7/7,\)
Elina Karppinen
asemakaavapaallikkd

Piirtaja JG
14.5.2019
Pvm. 12.6.2017 30.10.2017

Tark. 30.10.2017 ja 14.5.2019

Asemakaavakarttanro 8578 KV hyv. 19.8.2019
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